Satzung Uber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage
in der Gemeinde Gutow

(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des 8 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8.06.2004 (GVOBI.M-V S. 205) in Verbindung mit § 132 des
1. Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung zur Anderung des Baugesetzbuches und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG)
vom 18.August 1997 (BGBI.1,S. 2081) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Gutow in der
Sitzung am 14.10.2004 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieSungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlielBungsaufwand fur:

1. StralRen, Wege und Platze, die der Erschlieung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
Kongrel3- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zuldssig ist,
a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. Stral3en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung einseitig zul&ssig ist,



3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen , aber nach stadtebaulichen Grundséatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind (selbstandige
Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal3 Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen

innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlielRung notwendig sind (selbstandige
Griunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in Abs. 1 Nr. 1,2
und 4 angegebenen Malie um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durch— schnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen
Erschlielungsaufwandes

Der beitragsféahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.



§5

Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemanR 8§ 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstlcke nach Art und Mal} bericksichtigt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der
Gemeinde auf die Grundstlcke des Abrechnungsgebietes nach den Grundstiicksflachen,
vervielfaltigt mit der Geschol3flachenzahl (GFZ), verteilt.

(3) a) Die GFZ ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

b) Ist ein Bebauungsplan nicht vorhanden, so ist bei bebauten Grundstiicken die sich aus
der tatsachlich vorhandenen Geschol3flache ergebende GFZ mal3gebend, mindestens
jedoch 0,2 ; fir unbebaute, aber bebaubare Grundstiicke, gilt die sich aus dem zulassigen
Mal3 der Bebauung (8 34 BauGB) ergebende GFZ, mindestens aber die Flache, die sich
durch Vervielfaltigung der Grundstiicksflache mit einer GFZ von 0,2 ergibt.

¢) Fuir Grundstiicke, bei denen aufgrund einer Ausnahme oder Befreiung vom
Bebauungsplan tatsachlich eine héhere Geschol3flachenzahl erreicht wird als im
Bebauungsplan festgesetzt ist, gilt die tatsachliche GFZ.

d) Bei Grundsticken, fur die der Bebauungsplan keine GFZ ausweist oder bei denen die
Bebauung nur untergeordnete Bedeutung hat oder fur die eine sonstige Nutzung i.S.
von § 131 Abs. 3 BauGB zulassig ist, gilt die GFZ 0,2.

e) Inden Fallen des § 33 BauGB ist die GFZ entsprechend dem Stand der Planungsarbeiten
anzusetzen.

f) In Industriegebieten ergibt sich die GFZ aus der Baumassenzahl, geteilt durch 3,5.

g) Istim Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht eine groRere Geschol3flache zulassig
oder vorhanden, so ist diese anstelle des sich nach Abs. 2 ergebenden
Berechnungswertes zugrunde zu legen.

h) Bei Grundstticken in Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie bei Grundstiicken, die
Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden, wird der sich nach Abs. 2 i.V.m.
Buchstabe a bis g dieses Absatzes ergebende Berechnungswert um 25 v.H. erhoht.

(4) Als Grundsticksflache i.S. dieses Paragraphen gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht;

2. bei Grundsticken, die tber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausreichen, die
Flachen im Bereich des Bebauungsplanes, auf die der Bebauungsplan die bauliche oder

gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht;



3. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als bauliche
oder gewerbliche Nutzung vorsieht,
a) bei Grundsticken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache von der
ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von hdochstens 50 m,

b) bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieRungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen dem Grundstiick dienenden Weg mit dieser verbunden sind, die Flache
von der zu der ErschlieBungsanlage liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe
von hochstens 50 m.
In den Fallen der Nr. 1 bis 3 ist bei dartber hinausgreifender baulicher oder gewerblicher
Nutzung des Grundstiicks zuséatzlich die Tiefe der Ubergreifenden Nutzung zu
berlcksichtigen.
Nr. 1 bis 3 gelten auch fiir Grundstiicke an aufeinanderstol3enden ErschlieRungsanlagen
(Eckgrundstiicke) sowie flur Grundstiicke zwischen mehreren Erschlieliungsanlagen.

(5) Eckgrundsticke sind fiir beide ErschlielBungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide
Anlagen erschlossen werden. Der Berechnung des ErschlieBungsbeitrages werden die sich
nach Abs. 1 oder Abs. 2 ergebenden Berechnungsdaten jeweils nur mit zwei Drittel zugrunde
gelegt, soweit sich beide ErschlielBungsanlagen in ihrer voraussehbaren Ausbaugestaltung
im wesentlichen gleichen, wenn ferner beide Erschlielfungsanlagen voll in der Baulast der
Gemeinde stehen und
1. nach dem Inkrafttreten dieser Satzung hergestellt werden
oder

2. fur eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung Beitrage fur die
erstmalige Herstellung entrichtet worden sind oder eine ErschlieBungsbeitragspflicht
entstanden ist und noch geltend gemacht werden kann.
Die Regelung gilt fir weitere ErschlielBungsanlagen entsprechend, wenn Grundstiicke
durch mehr als zwei aufeinanderstoRende ErschlieBungsanlagen erschlossen werden.

(6) Fur Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Abs. 5 entsprechend,
wenn der geringste Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen nicht mehr als 50 m
betragt.

(7) Die Vergunstigungsregelungen nach Abs. 5 und 6 gelten nicht bei Grundstticken in

Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie bei Grundsticken, die Uberwiegend gewerblich
oder industriell genutzt werden.

(8) Abs.7qilt nicht fur durch selbstandige Grinanlagen erschlossene Grundstiicke.



§6
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1.Grunderwerb,
2.Freilegung,
3.Fahrbahn,
4.Radweg,
5.Gehweg,
6.unselbstandige Parkflache,
7.unselbstandige Griinanlage,
8.Entwasserungseinrichtung,
9.Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§7

Merkmale der entgultigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

(1) Stralen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstral3en und selbstéandige Parkflachen sind endgiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verflgen.

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf trag fahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaf Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.



§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes—Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endguiltigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder erganzend geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstlcke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlielBungs-
beitrages erheben.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages
Der Erschliel3ungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich
nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maf3gabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.
§11
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am 01.01.2005 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung vom 17.12.1992 aul3er Kraft

Gutow, d. 18.11.2004

Dr. Murr
Blrgermeister



