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1. Rechtsgrundlagen

1991 beschloss die Gemeindevertretung die Aufstellung eines Bebauungsplanes Il der die “Dorfmitte” bis
zum "Seeufer” des Upahler Sees umfasst.

Erst 1999 wurde der B-Plan genehmigt und am 04.02.2000 rechtskraftig.

2001 wurde die Aufstellung einer 1. Anderung die im wesentlichen die Anlage eines Tennisplatzes zum
Anliegen hatte, beschlossen.

Nach Erreichung des Standes § 33 BauGB wurde die 1. Anderung bisher nicht weiterbearbeitet.

Da zwischenzeitlich weiter Anderungsbedarf in Bezug auf die Baunutzung in einem Teilgebiet entstanden ist,
soll die 1. Anderung vollstandig neu bewertet werden.

Die Gemeinde Klein Upahl beabsichtigt auf der Grundlage des §§ 1, 2, 8, 9 und 10 BauGB (in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2005, BGBI. S. 2414) eine 1. Anderung des B-Planes Nr.3 aufzustellen.
Die Anderung umfasst die Erweiterung des Geltungsbereiches im Osten des B-Plangebietes, die Anderung
der Art der baulichen Nutzung in einem kleinen Teilbereich im Zentrum des B-Gebietes, die Anpassung eines
Baufeldes sowie die Einarbeitung des aktuellen Flurstiicks- und Gebaudebestandes.

Gemall § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des BauGB tber die Aufstellung von Bauleitplanen auch
fur deren Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan liegt fur Kiein Upahl nicht vor.

Die 1. Anderung erfolgt daher auf Grundlage des § 8 Abs. 2 BauGB, da der Bebauungsplan ausreicht um die
stadtebauliche Ordnung zu sichern.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Ill erfoigt entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB in Ubereinstimmung mit
den Zielen der Raumordnung.

Besonders beriicksichtigt werden die Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung und die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen (§ 1 (6) Nr. 2 BauGB) sowie die Belange von Sport, Freizeit und
Erholung (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB) mit dem Ziel der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und der Anpassung
vorhandene Ortsteile.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei den geplanten Anderungen zu beriicksichtigen.

Die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz des § 1a werden beachtet.

In Verbindung mit § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird ein entsprechender Ausgleich fur
die sich aus der 1. Anderung ergebenden moglichen Eingriffe ermittelt und festgeschrieben.

Eine formliche Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die geplante Anderung des B-Planes lil nicht
erforderlich, da § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB betont, dass sich die Umweltpriifung nur auf die erheblichen
Umweltauswirkungen bezieht.

Aus dem Erheblichkeitskriterium ergibt sich, dass solche Umweltbelange fiir die Ermittiung und Bewertung
auller Betracht bleiben kénnen, die von dem jeweiligen Plan, hier 1. Anderung, Uiberhaupt nicht betroffen

sind.

Begrundung 1. Anderung B-Plan Il Klein Upahl 1



Ingenieurbiiro OSTERKAMP & KLUCK *** Giilzow-Gistrow

Dartiber hinaus werden auch nicht erhebliche Beeintrachtigungen als tolerierbar und daher nicht

prifungsrelevant hingenommen.

(Hinweise zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Amtsblatt fur
Mecklenburg-Vorpommern 2004, Nr. 35, S. 748)

Von der friihzeitigen Birgerbeteiligung wird abgesehen, da die Unterrichtung uiber die geplante Anderung
zuvor bereits auf anderer Grundlage erfolgt ist und die 1. Anderung sich auf dem Plangebiet und die

Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt (§ 3 Abs.1 BauGB).

2. Planungsziel

Der Geltungsbereich soll im Osten des Plangebietes um die Flache des Tennisplatzes erweitert werden.
Weiterhin soll eine an den Tennisplatz und an das Mischgebiet aus B-Plan Nr.1 angrenzende Flache
einbezogen werden. Diese wurde bis Anfang der 90-iger Jahre als landwirtschaftliches Betriebsgeléande

genutzt. Auf ihr befindet sich ein gréR3erer leerstehender Stall in einem desolaten Zustand und zwei kleinere

Stallruinen.
Auf dieser Flache soll die Moglichkeit zur Errichtung eines Vereinshauses fur den Tennisplatz geschaffen

werden.

Im Zentrum des Plangebietes wird die Nutzungsart von Sondergebiet Ferienhaus in Allgemeines Wohngebiet

geéndert, um der zwischenzeitlichen Ortsentwicklung Rechnung zu tragen.
Das Baufeld am “Wasserweg” wird auf Flurstick 37/2 erweitert.

Die textlichen Festsetzungen (Teil B) werden Uberarbeitet

Doppelte und tberflissige Festsetzungen werden gestrichen.

Der aktuelle Kataster- und Gebéudebestand wird fur den gesamten B-Planbereich ibernommen.

3. Geltungsbereich
Die 1. Anderung umfasst die Flurstiicke bzw. Teile der Flurstiicke 29/1, 29/2, 30, 31, 33, 37/2 und 11/5

innerhalb des bisherigen Geltungsbereiches des B-Planes lil.

Zusatzlich einbezogen werden die Flursticke 8/1, 9/5, 10/5, 11/4 sowie ein Teil des Flurstuckes 8/2.

4. Bestandsbeschreibung
B-Plan lll umfasst im wesentlichen die alte Dorfmitte des ehemaligen Gutsdorfes mit dem Gutshaus und dem

Speicher als Zentrum und den zum Teil noch vorhandenen Wirtschafts- und Wohngebauden sowie den

Gebauden aus der Aufsiediungszeit.
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Die Neubebauung nach Aufstellung des B-Planes ist gering.

Der uberwiegende Teil der Gebaude wurde modernisiert.

Im Osten des Plangebietes liegt das in einer ehemaligen Baracke eingerichtete Gemeindehaus.

Ein Teil des Gebaudes wird als dérfliches Landtechnikmuseums genutzt. An das Gemeindehaus schlie 3en
sich Spiel- und Bolzplatze und der Tennisplatz an.

Mehr als ein Drittel der Flache des B-Plan lll wird von den Wiesenflachen zwischen Ortsbebauung und Ufer
des Upahler Sees eingenommen.

Bis auf einen schmalen Streifen entlang des Ortsrandes sind diese Teil des Naturschutzgebiets “Upahler und
Lenzener See’. Die aktuellen Grenzen wurden mit Verordnung vom 09.07.1999 festgelegt.

Mit einer Ausnahmegenehmigung befindet sich die dérfliche Badestelle am Upahler See in diesem
Naturschutzgebiet.

Das Naturschutzgebiet wurde 2004 als Teil des FFH-Gebietes DE 2238-302 “Wald- und

Gewassergemeinschaft von Gro Upahl und Boitin” gemeldet.

5. Einzelfragen der Planung

Tennisplatz, Vereinshaus

Auf den Flursticken 9/5, 10/5 und 11/4 wurde ein Tennisplatz mit 3 Spielfeldern eingerichtet.

Diese Flache wird in den Geltungsbereich des B-Planes einbezogen.

Weiterhin wird der Geltungsbereich um Flurstiick 8/1 und einem kleinen Streifen des Flurstiickes 8/2
erweitert.

Diese zur Zeit mit einem alten, leer stehenden Stall und zwei kieineren Stallruinen bebaute Flache soll fur
den Bau eines Vereinshauses des Tennisvereins gesichert werden.

Flurstuck 8/1 grenzt unmittelbar an das Mischgebiet aus B-Plan Nr. 1.

Beide Flachen grenzen im Osten an die offene Feidflur.

Zur Abgrenzung der Ortslage und als Ausgleich soll entlang dieser Grenze eine 3-reihige, 6,0 m breite und
195,0 m lange Feldhecke angelegt werden.

Die Nutzungsart der einbezogenen Flachen wird als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Sie ergéanzt
und erweitert damit den gleichartigen Bereich um das Gemeindehaus, das dorfliche Museum und die Spiel-
und Bolzplatze und erganzt somit das Sport- und Freizeitangebot in der Ortslage (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB).

Die im Baulastenverzeichnis auf Flurstick 12/1 und 11/5 eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir
die Nutzung des Tennisplatz und die in Flurstick 12/1 eingetragenen Parkflachen werden in die

Festsetzungen des B-Planes tibernommen.
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Flurstick 12/1 am Museum

Diese Flache des Flurstiickes ist bereits in den Geltungsbereich des B-Planes Ill einbezogen.

Jedoch wurde bei der Darstellung das jetzige, private Flurstiick 12/2 mit der darauf befindlichen Bebauung
nicht bertcksichtigt. Die Grenze der Flache fur den Gemeinbedarf wird entsprechend korrigiert.

Das Baufeld am Museum wird bei annahernd gleicher Flache verschoben und an die Grenze zu Flurstlick
12/2 angepasst.

Es besteht die Vorstellung in diesem Baufeld ein Schleppdach fir alte, landwirtschaftliche Technik zu

errichten, die zur Zeit noch im Freien abgestellt werden muss.

Anderungen der Nutzungsart auf den Flurstiicken 29/1, 29/2, 30, 31, 33

Die vom Gutshaus in stdliche Richtung fihrende Dorfstrale ist beidseitig locker bebaut.

Die Wohnbebauung auf der rechten (westlichen) StralRenseite wurde im B-Plan als Aligemeines Wohngebiet,
die auf der 6stlichen Seite als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt.

Der hinter der Wohnbebauung auf der rechten Seite liegende Bereich mit Nebengebauden und freien
Garten- und Wiesenflachen wurde als Sondergebiet das der Erholung dient mit der Préazisierung Ferienhaus
festgesetzt.

Angestrebtes Ziel war es in der landschaftlich reizvolien Umgebung Klein Upahis fir die
Grundstiickseigentiimer zuséatzliche Einnahmequellen im Bereich des Tourismus zu erschlief3en.

Die Entwicklung seit Aufstellung der ersten B-Planentwurfe ergab fiir dieses Konzept keinen Durchbruch.
Gleichzeitig stieg besonders in den Familien der Grundstiickseigentimer das Interesse vorhandene und
umgebaute Gebaude als Dauerwohnung zu nutzen.

Um dieser Entwicklung Rechnung zu tragen und unter Beriicksichtigung des 6ffentlichen Interesses um
sozial stabilen Bewohnerstrukturen (§ 1 (6) Nr. 2 BauGB) soll ein Teil des ausgewiesenen Sondergebietes

das der Erholung dient in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden.

In diese Umwandlung werden die im Zentrum des Plangebietes liegenden Teile der Flurstucke 29/1, 29/2, 30,
31 und 33 einbezogen. Auf diesen Flachen sind bereits Gebaude von einigem Gewicht vorhanden.
Gleichzeitig wird die urspriingliche Sondergebietsflache um ca. 3.650 m? reduziert, indem die
dorfabgewandte Grenze des neu festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes um ca. 30 m zuriickgesetzt wird.
Um die vorhandene lockere Bebauung zu erhalten werden sehr enge Baugrenzen gefasst und eine niedrige
Grundflachenzahl festgesetzt.

Einzelhauser, Eingeschossigkeit und offene Bauweise werden entsprechend des angrenzenden Aligemeinen
Wohngebietes festgesetzt.

Das Erhaltungsgebiet E3 (alte Schmiede und altes Spritzenhaus) wird aufgehoben. da der Zustand der

Gebaude das Erhaltungsziel nicht mehr rechtfertigt.

Begriindung 1. Anderung B-Plan Il Klein Upahl 4



Ingenieurbiiro OSTERKAMP & KLUCK ***  Giilzow-Gistrow

Anderungen an den textlichen Festsetzungen
Uberflissige und doppelte Festsetzungen werden gestrichen

ehemalige Festsetzung 1 - Ausschluss der Grenzbebauung

Die Regelung zur Grenzbebauung der Landesbauordnung ist anzuwenden.

ehemalige Festsetzung 2 - Abstandsregelung

Diese ist durch alte und bereits erfolgte neue Bebauung tiberholt und tberflissig und steht zum Teil in
Widerspruch zu den ebenfalls festgesetzten Baugrenzen.

ehemalige Festsetzung 5 - siehe Festsetzung 2

Festsetzung 13 wird im Ausschluss auf die Uberhaupt zulassigen Nutzungen Vergnigungsstatten und
Tankstelle begrenzt

ehemalige Festsetzung 16 zum Erhaltungsbereich E3 sowie Verweise auf E3 in sonstigen

Festsetzungen, da E3 aufgehoben wurde

Kataster- und Gebdudebestand

Gegeniber der urspriinglichen Planzeichnung gab es eine Vielzahl von Anderungen in Flurstiickszuschnitt
und Bezeichnung.

Diese Anderungen wurden auf der Grundlage der aktuellen Flurkarte (Stand 19.09.2005) erfasst und
informativ im gesamten Geltungsbereich eingearbeitet.

Auch der Gebaudebestand wurde entsprechend der aktuellen Flurkarte uberprift und ggf. erganzt.
Zusatzlich erfolgte eine ortliche Uberpriifung unter Nutzung von Luftbildaufnahmen (digitales Ortho Foto
LVMA M-V Bildflug 2005), da auch in der Flurkarte noch nicht alle Gebaude eingetragen waren.

Die so erfassten Gebaude sind in der Planzeichnung durch eine gestrichelte Au3enlinie gekennzeichnet.

6. Ver- und Entsorgung

Verkehrsanlagen

Die neu einbezogenen Flachen sind direkt oder tiber Geh- und Fahrrechte an das 6ffentliche Stralen- und

Wegenetz angeschlossen.

Die in der baulichen Nutzung geanderten Flurstiicke sind wie bisher tber die vorderen Grundstiicksteile

angebunden.

Trinkwasser

Klein Upahl ist an die zentrale Wasserversorgung der Gruppenwasserversorgung Gerdshagen
angeschlossen.

Die Gemeinde ist Mitglied im Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband (WAZ) Gustrow, Butzow,

Sternberg.
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Die Betriebsbesorgung erfolgt durch die EURAWASSER Nord GmbH.
Alle durch die 1. Anderung betroffenen bebauten Grundstiicke sind an die 6ffentliche Wasserversorgung

angeschlossen.

Abwasser

In Klein Upahl ist keine zentrale Abwasserentsorgung vorhanden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt daher dezentral Gber ablusslose Gruben oder Kleinkldranlagen. Die
Kleinklaranlagen sind entsprechend DIN 4261 mit einer biologischen Reinigungstiefe aus bzw. nachzurtsten.
Gemal Abwasserbeseitigungskonzeption des WAZ Gustrow, Biitzow, Sternberg ist auch zukiinftig eine

dezentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen.

Regenwasser
Das von den Dachflachen und anderer befestigter Flachen auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser

ist auf den Grundstiicken zu sammeln und zu versickern.

Oberflachenwasser von Straflen- und Wegen ist tiber Bankette und Graben zu versickern.

Feuerltschwasser

Die Loschwasserversorgung erfolgt aus dem Upahler See.

Elektroenergie
Die Energieversorgung erfolgt durch die WEMAG Schwerin.

lelekommunikation
Die Ortslage Klein Upahl ist durch die Deutsche Telekom fernmeldetechnisch erschiossen.

Mullentsorgung
Die Mullentsorgung ist durch den Landkreis Gustrow geregelt und erfolgt z.Zt. durch die Stadtereinigung

West GmbH.

Altlasten
Auf Flurstiick 8/1 befindet sich der alte Stall sowie zwei kleine Stallruinen mit den landwirtschaftstypischen

Nebenanlagen.
Die ubrigen Flachen sind durch die vorhandene Nutzung gepragt.

Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.
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7. Umweltbericht - Griinordnung
zur Satzung der Gemeinde Klein Upahl
Kreis Giistrow
iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes lli
“Dorfmitte / Seeufer”

7.1. Einleitung

7.1.a. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Il in Klein Upahl wurde 1991 begonnen. Die Rechtskraft erlangte er im
Jahr 2000. Eine erste Anderung wurde 2001 begonnen. Sie wurde jedoch nicht abgeschlossen.

Mit der nun vorgelegten 1. Anderung des B-Planes Ill werden folgende Ziele verfolgt, die auch die Ziele der
alten ersten Anderung beinhalten:

Der Geltungsbereich soll im Osten des Plangebietes um die Flache des Tennisplatzes erweitert werden.
Weiterhin soll eine an den Tennisplatz und an das Mischgebiet des benachbarten B-Planes Nr. 1
angrenzende Flache einbezogen werden.

Auf dieser zur Zeit mit einem alten Stall und zwei Stallruinen bebaute Flache soll die Moglichkeit zur
Errichtung eines Vereinshauses geschaffen werden.

AuBerdem sollim Zentrum des Plangebietes die Nutzungsart von Sondergebiet das der Erholung dient,
Ferienhaus, in Allgemeines Wohngebiet geandert werden.

Die textlichen Festsetzungen werden durch Streichung doppelter und tberflussiger Festsetzungen

Uberarbeitet. Festsetzungen zur Griinordnung und zum Ausgleich sind nicht betroffen.
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7.1.b. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschldgigen Fachgesetzen und Fachpléanen,
die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei

der Aufstellung beriicksichtigt werden.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S.2414) § 1a

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und die Vermeidung voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die Festsetzung der engen Baugrenzen im Bereich
der Nutzungsanderungen Sondergebiet Ferienhaus in Aligemeines Wohngebiet und Nutzung bereits
bebauter Flachen fur die Erweiterung am Tennisplatz beriicksichtigt.

Die Ziele gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V vom 21.07.1998, zuletzt
geandert am 09.08.2002)

1. nachhaltige Sicherung von Boden, Wasser, Pflanzen- und Tierwelt,

2. nachhaltige Sicherung der Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. nachhaltige Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

wurden durch gestalterische Festsetzungen und Anpflanzungsgebote berticksichtigt.

Die Ziele geméaf § 3 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 Landeswassergesetz (LWaG M-V vom 30.11.1002)

1. keine Behinderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und

2. Erhaltung des Wasserriickhaltevermégens

werden durch Begrenzung der Grundflachen, Festsetzungen zur der Gestaltung der Wege und

Festsetzungen und Sicherung der vorhandenen Wiesenflachen berlicksichtigt.

Die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BIMSchG vom 14.05.1990) wurden durch

Festsetzungen zum passiven Larmschutz berticksichtigt.

7.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Umweltpriafung nach § 2 Abs. 4 Satz 1

§ 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB betont, dass die Umweltpriifung sich nur auf die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen bezieht.

Aus dem Erheblichkeitskriterium ergibt sich, dass solche Umweltbelange fur die Ermittiung und Bewertung
auler Betracht bleiben kénnen, die von dem jeweiligen Plan Gberhaupt nicht betroffen sind; daruber hinaus
werden auch nicht erhebliche Beeintrachtigungen als tolerierbar und daher nicht prifungsrelevant
hingenommen.

(Hinweise zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien, Amtsblatt fur

Meckienburg-Vorpommern 2004, Nr. 35, S. 748)
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Der B-Plan lll ist seit dem 04.02.2000 rechtskraftig.

Zu beurteilen ist die 1. Anderung des B-Planes.

Mit dieser soll der Geltungsbereich im Nordosten um die Fléche der Tennisplatze und um eine bereits
bebaute Flache erweitert werden sowie auf einer kleineren Flache im Zentrum des B-Gebietes die
Nutzungsart von Sondergebiet Ferienhaus in Aligemeines Wohngebiet ge&ndert werden.

Die weiteren Anderungen beinhalten im wesentlichen Anpassungen an den vorhandenen Zustand.

in Proportion zur Gesamtgrofie des Baugebietes sind durch die 1. Anderung des B-Planes keine erheblichen
Umweltauswirkungen im Vergleich zum derzeitigen Zustand zu erwarten.

Eine formliche Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ist daher nicht erforderlich.

Das Plangebiet grenzt an und schlie3t im dstlichen Teil einen Teil des Naturschutzgebietes “Upahler und
Lenzener See’ ein. Die aktuelle Festsetzung der Grenzen erfolgte 1999.

Der Grenzverlauf des Naturschutzgebietes wurde im rechtskraftigen B-Plan bereits ber{icksichtigt.

Das Naturschutzgebiet ist Teil des 2004 gemeldeten FFH-Gebietes DE 2238-302 “Wald- und
Gewasserlandschaft um Grof3 Upahl und Boitin.

Die im Rahmen der 1. Anderung vorgesehene Erweiterung des Geltungsbereiches liegt auf der
seeabgewandten Seite der Ortslage, die Bebauung auf der Flache mit einer Anderung der Nutzungsart ist im
wesentlichen vorhanden.

Es sind aus der 1. Anderung keine zusatzlichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten, so das keine

Notwendigkeit einer FFH-Vertraglichkeitsprifung besteht.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet umfasst den sudlichen, alten Teil der Ortslage, gepragt von Teilen der alten Gutsanlage mit
der dazugehorigen Wohnbebauung, Bauten aus der Aufsiedlungsphase und einzelne neue Eigenheime.
Die Baugrundstiicke wurden entsprechend der Anspriiche der Eigentiimer begrint und gestaltet.

Zum Teil werden noch gréfere Nutzgarten bearbeitet.

Der Grinlandstreifen zum Upahler See ist als Naturschutzgebiet geschitzt.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Zu beurteilen ist die 1. Anderung des B-Planes lIl.

Die Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes im Rahmen der Neufassung auf die zu prifenden

Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden zusammenfassend wie folgt eingeschatzt
a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen

sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

- keine wesentlichen Anderungen zum vorhandenen Zustand, die Einbeziehung des bereits bebauten

Begriindung 1. Anderung B-Plan Il Kiein Upahi



Ingenieurbiiro OSTERKAMP & KLUCK *** Gilzow-Gistrow

Flurstiickes 8/1 ist ein Betrag zur rationellen Bodennutzung

b) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

- keine Auswirkungen

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

- keine Auswirkungen

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter

- keine Auswirkungen

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

- Abfalle und Abwasser werden fachgerecht entsorgt.
Neue wesentliche Emissionen und zusétzlicher Anfall von Abwasser sind durch die 1. Anderung nicht zu
erwarten.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizierte Nutzung von Energie

- die Anderung des B-Planes hat keine Auswirkungen auf die Energieausnutzung und Anwendung

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

- Ein Landschaftsplan wurde nicht aufgestellt. Die grinordnerischen Festsetzungen werden nachfolgend
beschrieben.

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach europarechtiichen

Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind.

- die Anderung des B-Planes hat in Bezug auf den Ist-Zustand keine Auswirkungen auf die Luftqualitat.

Bei Durchfuhrung des Planungsvorhabens kommt es im Vergleich zur derzeitigen Situation zu keiner
erheblichen Veranderung der Umweltsituation.
Der Verzicht auf die Anderungen des B-Planes wiirde daher auch zu keiner Verbesserung des

Umweltzustandes fithren.

Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die mit der Aufstellung des B-Planes Il ermittelten und festgesetzten AusgieichsmaRnahmen bleiben von der

1. Anderung unberiihrt.

Far die zusatzlich moéglichen baulichen Vorhaben Tennisplatz und Vereinshaus ist ein zusatziicher Ausgleich

in Form von Anpflanzung einer Feldhecke und Entsiegelungen vorgesehen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Da es sich um eine Anderung eines bestehenden B-Planes handelt, entfallen anderweitige

Planungsmaoglichkeiten.
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7.3. Griinordnung

Eingriff

Durch die Anlage des Tennisplatzes und dem geplanten Bau eines Vereinshauses liegt ein Eingriff in Natur
und Landschaft im Sinne des § 8 BNatSchG vor, der auszugleichen ist.

Die Vorschriften des § 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs 1a BauGB zur Festsetzung von Flachen oder
Maflnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung der zusatzlich zu erwartenden Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind anzuwenden.

Die Anderung des Baufeldes am Museum betrifft in erster Linie die Lage. Wesentliche Anderungen der
Flache des Baufeldes ergeben sich nicht.

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung auf den Flurstiicken 29/2, 30, 31 und 33 ist nicht als Eingriff in
Natur und Landschaft zu werten. Wesentliche Erweiterungen der vorhandenen Gebaude werden
ausgeschlossen.

Der mit Nebengebauden und befestigten Zufahrten und Stellplatzen tberbaubare Grundstiicksanteil wird

durch die Grundflachenzahl begrenzt.

Bestand
Die fur den Tennisplatz einbezogenen Flurstiicke 11/4, 10/5 und 9/5 waren zum Teil in die Bewirtschaftung

der angrenzenden Ackerflachen einbezogen. Zum Teil wurden sie als Bolzplatz mitgenutzt, ein geringer Teil
lag brach.

Flurstiick 8/1 wurde mit Flurstiuck 7/2 far eine Stallanlage genutzt.

Auf 7/2 wurde eine gewerblich genutzte Halle errichtet, die zwischenzeitlich infolge Insolvenz wieder leer
steht.

Die Stalle auf Flurstiick 8/1 wurden seit iber 10 Jahren nicht mehr genutzt. Zwei kieinere Stalie sind
eingestirzt, das Gebaude des grof3en Stalles weist ebenfalls erhebliche Schaden auf.

Das umgebende Gelande liegt brach. Ein kleiner Teil wurde in die angrenzende Ackernutzung einbezogen.
Im Mittel kbnnen die neu einbezogenen Flachen als “Brachflache der Dorfgebiete” (14.11.2) angesprochen

werden. Geschutzte Biotope sind durch die Erweiterung des Geltungsbereiches nicht betroffen.

Ausgleich
Der Biotopverlust durch die Anlage des Tennisplatzes soll durch Anlage einer 195 m langen 3-reihigen
Feldhecke ausgeglichen werden. Obwohl der Tennisplatz keine gebundene Deckschicht besitzt, ist durch das
stark verdichtete Material eine Teilversiegelung zu beriicksichtigen.

Durch die Hecke wird der Ortsrand markiert, eine Strukturierung der Landschaft erreicht und ein
Biotopverbund zu den straRenbegleitenden Geholzen an der Landesstrafte L11 hergestellt.

Die zu pflanzenden Arten sind entsprechend der Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes auszuwahlen.
Die Hecke ist 3-reihig auszufithren. Der Abstand zwischen den Reihen ist mit 1,50 m und der Abstand in der

Reihe mit 1,0 m einzuhalten. Die Gesamtbreite ist mit 6,0 m zu bertcksichtigen.
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Auf Flurstiick 8/1 soll ein Vereinshaus errichtet werden. Die maximale Grundflache des Gebaudes wurde mit
150 m? festgesetzt.

Stellplatze mitihren Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen sind gemag § 19 (4) BauGB zusétzlich in einem
Umfang von 50 % mdglich, durch die Festsetzungen in Teil B des B-Planes reduziert auf 40 %.

Somit kann die maximale mdgliche versiegelte Flache 210 m? betragen.

Durch Abriss des Stalles und der Stallruinen wird gleichzeitig eine Flache von ca. 570 m? entsiegelt.

In der Summe entsteht durch das Vereinshaus keine zusatzliche Flachenversiegelung.

Die Fiache ist bereits durch die ehemalige Nutzung als landwirtschaftlicher Betriebsstandort gepragt.

Zusétzliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen nicht.

Bewertung der Umweltauswirkungen - Bilanz

Die Beurteilung von Kompensationserfordernis und geplantem Ausgleich erfolgte entsprechend der
“Hinweise zur Eingriffsregelung” herausgegeben vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG M/V, Heft 3, 1999), durch Bestimmung des
Kompensationserfordernisses auf Grund betroffener Biotoptypen.

Im Bereich der einbezogenen Flachen und in der in Bezug auf die Baunutzung geanderten Flache befinden
sich keine geschutzten Biotope.

Die neu einbezogenen Flachen (Tennisplatz) sind vom FFH-Gebiet “Wald- und Gewasserlandschaft von
Grofy Upahl und Boitin” (DE 2238-302) durch die Ortslage abgeschirmt. Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
dessen Grenze der des Naturschutzgebietes entspricht sind daher nicht zu erwarten.

Auch aus der Anderung der baulichen Nutzung von “Ferienhausgebiet” in “Allgemeines Wohngebiet” ergeben
sich keine Anderungen der Auswirkungen auf das FFH-Gebiet.

Die Notwendigkeit einer FFH-Vertraglichkeitspriifung besteht nicht.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses auf Grund betroffener Biotoptypen

- Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung

':;rigﬁz? Kompensationserfordernis
wertzahl * Zuschlag Versiegelung
Biotoptyp Flachenverbrauch * Korrekturfaktor Flachenaquvalent
gem. Anlage 9 durch ha Wertstufe Freiraumbeeintrachtigungsgrad ha
Brachflache der Tennisplatz
Dorfgebiete 54 *36 /10.000 0,195 1 1,5 (1,5+0,5) *0,75= 1,5 0,293
14.11.2

Nebenanlagen, Stell-
plétze am Vereinshaus
0,4*150/10.000 0,006 1 1,5 (1,5+0,5) *0,75=1,5 0,009

0,302
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- Flachengroe
Der Flachenverbrauch ergibt sich aus dem 54 x 36 m groen Tennisplatz.
Die Flache des geplanten Vereinshauses ist kieiner als die des abgerissenen Stalles und wird an dieser

Stelle nicht beriicksichtigt. Einbezogen werden aber die Nebenanlagen und Stellplatze.

- Versiegelung
fur die Teilversiegelung des Tennisplatzes wird das Kompensationserfordernis gemaf Tabelle 2 der

“Hinweise zur Eingriffsregelung” ebenso wie das der Nebenanlagen und Stellplatze

um den Betrag von 0,5 erhoht.
- Durch die Ndhe der vorhandenen Bebauung und der Landesstralle ist die Freiraumbeeintrachtigung gering.

Abstand < 50 m, Faktor 0,75
- Biotoptypen mit einer Werteinstufung > 2 sind im Bereich der Wirkzone nicht vorhanden.

- Ein Bereich mit “hervorragender Bedeutung fur den Naturhaushalt” ist nicht gegeben

geplante MaRnahmen zur Kompensation

Kompensations-
Kompensations- Flache Wertstufe gem. wertzahl Flachenaquivalent
maRnahme ha Anlage 11 und 9 gem. Tabelle 2 Wirkungsfaktor ha
Feldhecke 3-reihig
195m*6m 0,117 2 3 0,8 0,281
Entsiegelung (570-150)/10.000 1 1,5 1 0,063
Schaffung sonst. = 0,042
Grinanlagen

0,344

- Die Wertstufe der 3-reihigen Feldhecke wird gemaf Anlage 11 mit 2 festgesetzt. Gemaf Tabelle 2 wurde
aus der sich daraus ableitenden Kompensationswertzahl ein mittlerer Wert von 3 gewahlt. Die Lage am
Ortsrand wurde mit einer Abminderung des Wirkungsfaktors auf 0,8 bertcksichtigt.

- Die Entsiegelung tber die max. Grofe des Vereinshauses hinaus wird durch die Bertcksichtigung des sich
wahrscheinlich einstellenden Biotoptyp “sonstige Grunanlage” (13.10.2) und der Erhéhung der

Kompensationswertzahl um 0,5 bewertet.
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Bilanz

Kompensationsbedarf 0,302 ha
Kompensationsmaflinahmen 0,344 ha
Bilanz + 0,042 ha

Durch die Satzung zur 1. Anderung des B-Plan Hi wird auf den einbezogenen Flurstiicksteilen eine Bebauung
und die Anlage eines Tennisplatzes moglich. Dadurch wird eine zusatzliche Flachenversieglung entstehen.
Unter Berucksichtigung der vorgeschlagenen MaRnahmen ist ein Ausgleich jedoch maglich. Eine wesentliche
Beeinflussung der Landschaft entsteht nicht, da die Flachen unmittelbar an die vorhandene Bebauung und
die Landesstral’e angrenzen und von dieser gepragt werden.

Fur den nicht versiegelten Teil der einbezogenen Flache ist eine Umwandlung des Biotoptyps “Brachflache
des Dorfgebietes” in ein Gemisch aus verschiedenen Biotoptypen der Gruppe 13 “Grinanlagen des

Siedlungsbereichs” zu erwarten. Im Mittel kann von einer vergleichbaren Wertigkeit dieser Flachen

ausgegangen werden.
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