VERFAHRENSVERMERKE

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES . | -

BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "GEWERBEGEBIET PRUZEN" Jgn’i:‘cﬁfs?éf%fé‘t.f%?’e”f‘,%‘EﬁzL@%:S‘Eé‘:kt’;j%?eg:é‘h'ﬂi%e25@?&3@?&232)%222%513%%egj:sg%‘i?cfh":&’Sré?f‘é'ﬁﬁ’i“c”aﬁﬁézfm”
LAmiskurier Gustrow-Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Gllzow-Priizen) am 01.08. erfolgt.

DER GEMEINDE GULZOW PRUZEN 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem. § 17 LPIG M-V mit Schreiben

VOM e beteiligt worden. Die Landesplanerische Stellungnahme erfolgte am ....................

. 3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gllzow-Priizen hat am 11.10.2018 den Entwurf der 1. Anderung des
3 ° Bebauungsplans Nr. 1, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der

Teil A - PLANZEICHNUNG e e P 5
—_— Begrindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

M 1:2.000 .
\ 4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Gillzow-Priizen, bestehend aus

Planzeichnung und textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden

Stellungnahmen haben in der Zeit vom 15.11.2018 bis zum 20.12.2018 im Amt Guistrow Land wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Planunterlage: <%,
Landkreis Rgostock, G ° Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
Kataster- und Vermessungsamt N werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Stand: 04.09.2018 % unberiicksichtigt bleiben kénnen, im ,Amtskurier Gistrow-Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Gtilzow-Priizen) am

2 2. 07.11.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.
<5 2 g?/&,

N 22, s 5. Die berthrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
S vom 05.11.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den

Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom 05.11.2019 erfolgt.

2 "
¢ 6. Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 wird

am ..., als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte

5 2 B gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte digital
¥ g 39 vorgelegen hat. Regressanspriche konnen nicht abgeleitet werden.

e i e B e vv""v"vvv"""'"""“"""""'"""""""""“'"""'"""'"""""7'""""""""""""" 7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gllzow-Priizen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
T der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der berlhrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 07.03.2019 geprdft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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B 104 Giistrower Chaussee .
8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Giilzow-Prlzen, bestehend aus Planzeichnung

(Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 07.03.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.03.2019

gebilligt.
i = . .. Gulzow-Prizen, den  Der Birgermeister Siegel
PLANZEICHENERKLARUNG Satzung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Priizen g (Siegel)
FESTSETZUNGEN der Gemeinde Giilzow-Priizen fir Teilflachen folgender Flurstiicke:
Planzeich Erkl3 Rechtsarund| Gemarkung Muhlengeez, Flur 3 Flurstiicke 23/13, 23/14, 23/35 und 23/34. 9. Die Anderung wurde durch die héhere Verwaltungsbehérde am .................... mit Nebenbestimmungen und
anzeichen  Erklarung echtsgrundlage Hinweisen genehmigt.
A : Aufgrund der §§ 10 und 13 b des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.09.2004 .
==' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung (§ 9 Abs. 7 BauGB) (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Art. 6 des Gesetzes vom 09.05.2017 (BGBI. | S. 1298) wird nach 10. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Giilzow-Priizen, bestehend aus Planzeichnung
Gewerbegebiet (5 8 Abs. 2 BauNVO) Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Giilzow-Priizen vom 07.03.2019 folgende (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
Satzung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Priizen* der Gemeinde Giilzow-Priizen, Giilzow-Priizen. den Der Biirgermeister (Siegel)
GRz Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. ’ 9 9
m (Lj}mgrenéurgg von FfléChefT’l g (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauBG)
16 Von Bebaing fretzuharten sin 11. Der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Gllzow-Priizen, bestehend aus Planzeichnung
PPN Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der
T ’ . Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
@ Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB) TEXT (Teil B) gzmtasléﬁtri@g rgié]r?trow-Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Gulzow-Prizen) am .................. ortsublich bekannt
KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN 1. Art der baulichen Nutzung In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB), auf Falligkeit und Erléschen
D Das Baugeit st st Gowerbsgei nach § 8 Abs. 2 BaUNVO. yon Ertechidigungssnepichen, £ 24, DauCE) und, wefer auf dis Sesimmungen des § 5 Abe. 5
714 Flurstiicksbezeichnung 2. MaB der baulichen Nutzung Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Gillzow-Priizen, bestehend aus Planzeichnung (Teil
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) ist am Tag der Bekanntmachung am ................... in Kraft getreten.
| I vorhandene hochbauliche Anlagen
Es wird eine GRZ 0,8 festgesetzt. Gulzow-Priizen, den Der Burgermeister (Siegel)
: Sonstige tberdrtliche und értliche HauptverkehrsstraBen 3 Inhalt des Bebauungsplanes § 9 BauGB und
§ 86 LBauO M-V
Die Punkte 1 und 9 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.1 ,Gewerbegebiet Priizen“ werden aufgehoben.
Alle librigen Festsetzungen gelten uneingeschrankt fiir die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes fort.
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB
(1) Durch den Grundstiickseigentimer der Flurstiicke 23/34 und 23/35 werden folgende AusgleichsmaBnahmen als
Kompensation realisiert:
Anlage einer ca. 60 m langen, mehrreihigen Feldhecke mit einem beidseitigen Brachensaum von je 5 m sowie
Pflanzung von 5 Héangebirken als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm nach MLT EAB 01 (OLP
Kirsch & Schmidt vom 15.11.2016) auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Gemarkung Karcheez, Flur 1, Flurstlcke
17/5 und 16.
Das Entfernen der Gehdlze ist im Zeitraum 1. Mérz bis 30. September unzulassig (§ 39 BNatSchG).
(2) Durch den Grundstiickseigentimer des Flurstickes 23/13 werden folgende AusgleichsmaBnahmen als
Kompensation realisiert (gem. Vorgabe UNB vom 04.03.2019):
Pflanzung von 40 Stlick Kopfweiden (Salix alba) sowie die Anlage einer ca. 7 m breiten Hecke in Teilstlicken auf
dem gemeindeeigenen Grundstick des unbefestigten Landweges ,Weidenweg“ Gemarkung Boldebuck, Flur 1,
Flurstick 34/1 in einer Gesamtlange von ca. 150 m.
Auf dem eigenen Grundstiick Gemarkung Mihlengeez, Flur 3, Flurstiick 23/13 ist eine mehrreihige Hecke mit einer
Mindestbreite von mind. 7 m mit Uberhaltern gemaB der Auflistung potenzieller AusgleichsmaBnahmen im
Mecklenburger Modell auf einer Flache von 800 m? anzupflanzen.
n i ¥ n Fur die Heckenpflanzungen gelten nachfolgende Anforderungen:
Bebal’!ungsplan Nr. 1 Gewerbegeblet Prazen Fiir eine dreireihige Feldhecke gemaB Punkt 2.21 der HzE (Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018) ist G T d G " | _ P "
UberS|ChtSpIan eine Breite von 7,00 m anzuschlagen. Dies ist die Mindestbreite. Die Reihen sind mit einem Pflanzabstand von 1,50 emel n e U ZOW ruzen
m untereinander und einem beidseitigen 2,00 m breiten Krautsaum ab Stammfuf3 zu bilden. Amt Giistr Land
Vorgaben fir die Bepflanzung sind: nicht an &ffentlichen StraBen. ustrow La
Verwendung von Arten naturnaher Feldhecken wie: Feldahorn (Acer campestre), Hangebirke (Betula pendula),
P 8 / Hainbuche (Carpinus betulus), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Eingriffliger Weidorn (Cratagus . . -
[ N\ monogyna), Europdisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Zitterpappel (Populus tremula), Vogelkirsche Satzu ng Uber d|e 1 . Anderung deS
/ i (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Rosa canina (Hundsrose), Hasel (Corylus avellana). Es sind n 1 ' n
/ : 1 mindestens 5 Straucharten und 2 Baumarten zu verwenden, Pflanzqualitat Straucher 60/100 cm, 3-triebig, Badume Bebauungsplan Nr 1 Gewerbegeb|et Pruzen
! ] als Hochstamm 12/14 cm mit Zweibocksicherung, Pflanzabstand 15-20 m untereinander.
| |
{ f (3) Die Realisierung auf gemeindeeigenen Flachen ist durch den Vorhabentrdger und die Gemeinde in
| ! einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln.
I
1
| e e (4) Die MaBnahmen sind als Herbstpflanzung zu realisieren. Zur Ausfiihrung gehort auch eine einjahrige
i s Fertigstellungspflege. Sie umfasst alle Leistungen, die erforderlich sind, um die KompensationsmaBnahmen in einen
] = { T o e 1 abnahmeféhigen Zustand zu bringen. Gehdlzpflanzungen sind zu dem Zeitpunkt abnahmeféhig, an dem Sicherheit
/ | gl==y , Uber den Anwuchserfolg besteht. Fir die Pflanzungen gilt ein Pflege- und Erhaltungsgebot, die Entwicklungspflege
/ = | wird auf funf Jahre festgesetzt, eine Schutzvorrichtung gegen Wildverbiss ist vorzusehen. Ausfallendes Material ist K.-H. Kissmann
/ ~ | ! zu ersetzen. Fir die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen, fiir ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege .. .. L .
/’ 5 g | ! sowie fiir die Funktionskontrolle ist der Vorhabentrager verantwortlich. Gulzow - Pruzen, (Siegel) Bl rgerme|ster
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An der Kirche 14 Arbeitsstand:
18276 Gulzow-Prizen April 2019




