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Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Gulzow-Prizen
fur den Ortsteil Tieplitz

Aufgrund des § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 09.05.2017 (BGBI. | S. 1298)
sowie aufgrund des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13.07.2011, verkindet als Art. 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13.07.2011 (GVOBI M-V S. 777) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Gulzow-Prizen vom 14.02.2019 folgende Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung der Gemeinde Giilzow-Prizen fir den Ortsteil Tieplitz erlassen:

§ 1 Aufhebung

Die Ergénzungssatzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile GroB Upahl und Tieplitz der ehemaligen
Gemeinde Prizen (heute Gemeinde Gulzow-Prizen), am 15.08.2000 in Kraft getreten, ist mit Beschluss Uber
die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Gro Upahl am 14.02.2019 aufgehoben.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB) umfasst die
Gebiete, die innerhalb des in der nebenstehenden Karte festgesetzten Geltungsbereichs liegen.

(2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 3 Textliche Festsetzungen

Gemé&B § 34 Abs. 5 Satz 2 und 4 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB werden folgende Festsetzungen fir eine kiinftige
bauliche Nutzung auf der Ergénzungsflache getroffen.

(1) Zuléssig in der Erganzungsflache ist ausschlieBlich Wohnnutzung. (§ 3 BauNVO).

(2) In der Erganzungsflache sind Haupt- und Nebengebaude mit maximal einem Vollgeschoss (§ 20 BauNVO)
zugelassen.

(3) Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig. (§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(4) B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem
Erdboden sind gesetzlich geschitzt. Geschltzte Baume sind zu erhalten.

(5) Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ist die Anpflanzung einer
Hecke auf der Teilflache des Flurstlcks 40/2, 41/4 und 41/3, Flur 1 der Gemarkung Tieplitz zu realisieren.

Die Hecke ist im ausgewiesenen Bereich der Satzung auf dem Grundstiick zur Eingliederung der Bebauung in
den Landschaftsraum und zur Abgrenzung der Grundstlcksflache an den Grundstlicksgrenzen als ein 6 bis 8 m
breiter Streifen zum dreireihigen Anpflanzen von B&umen und Strduchern anzulegen. Die
AusgleichsmaBnahmen werden ausschlieBlich mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
vorgenommen.

Artenliste Hochstamm:
Hochstamm 3 x verpflanzt

Artenliste Heckenpflanzen:
Strauch 2 x verpflanzt

Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Hasel

Fraxinus excelsior Esche Crataegus monogyna  Eingriffelige Weidorn
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Crataegus oxyacantha Zweigriffelige Weidorn
Tilia cordata Winter-Linde Rosa canina Hundsrose

Crataegus laevigata Rotdorn Prunus spinosa Schlehe

Sorbus aucuparia Eberesche Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Malus Sylvestris Wildapfel

Sorbus aria Mehlbeere

Prunus padus Traubenkirsche

Aesculus hippocastanum  Gemeine RoBkastanie

Die MaBnahme ist im Jahr der Bauabnahme als Herbstpflanzung zu realisieren. Zur Ausfihrung gehért auch
eine einjahrige Fertigstellungspflege. Sie umfasst alle Leistungen, die erforderlich sind, um die
KompensationsmaBnahmen in einen abnahmeféhigen Zustand zu bringen. Geholzpflanzungen sind zu dem
Zeitpunkt abnahmefahig, an dem Sicherheit Gber den Anwuchserfolg besteht. Fur die Pflanzungen gilt ein
Pflege- und Erhaltungsgebot, die Entwicklungspflege wird auf zwei Jahre festgesetzt, eine Schutzvorrichtung
gegen Wildverbiss ist vorzusehen. Ausfallendes Material ist zu ersetzen. Fir die Durchfihrung der
KompensationsmaBnahmen, fur ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sowie fiir die Funktionskontrolle ist
der Grundstuickseigentiimer verantwortlich.

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erklarung Rechtsgrundlage

=:=| Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ 1 Erganzungsflache (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauBG)
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Zahl der Vollgeschosse
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Firstrichtung

Anpflanzen von Strduchern und Baumen

KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN
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vorhandene Flurstliicksgrenze
Flurstucksbezeichnung
vorhandene hochbauliche Anlagen
Stehendes Kleingewasser

Baumgruppe, Hecke, Geblsch

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen - Schutzgebiet fir Oberflachengewésser

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Gulzow-
Prizen vom 18.01.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Verodffentlichung im ,Amtskurier Gustrow-Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Gllzow-Prizen) am
07.02.2018 erfolgt.

Gullzow-Prizen, den  Der Blrgermeister (Siegel)

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gulzow-Prizen hat am 11.10.2018 den Entwurf der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Tieplitz mit
Begrundung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Gllzow-Prizen, den  Der Burgermeister (Siegel)

3. Die berthrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.11.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Guilzow-Prizen, den  Der Birgermeister (Siegel)

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom
05.11.2018 erfolgt.

Gillzow-Prizen, den  Der Blirgermeister (Siegel)

5. Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Tieplitz der Gemeinde Gulzow-Priizen, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15.11.2018 bis zum 20.12.2018 im Amt Gustrow Land
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung unbertcksichtigt bleiben kénnen, im ,Amtskurier Gustrow-Land“ (Amtsblatt der
Gemeinde Gulzow-Pruzen) am 07.11.2018 ortslblich bekannt gemacht worden.

Gllzow-Prizen, den  Der Bilirgermeister (Siegel)

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gillzow-Prizen hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 14.02.2019 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gulzow-Prizen, den  Der Burgermeister (Siegel)

7. Die Klarstellung und Ergadnzungsatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Tieplitz der
Gemeinde Gulzow-Priizen, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wurde am
14.02.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung der Satzung
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.02.2019 gebilligt.

Gulzow-Prizen, den  Der Burgermeister (Siegel)

8. Die Satzung Uber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Tieplitz der Gemeinde Gulzow-Prizen, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen
wird hiermit ausgefertigt.

Guilzow-Prizen, den  Der Birgermeister (Siegel)

9. Der Beschluss Uber die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Tieplitz der Gemeinde Gillzow-Priizen sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im ,Amtskurier Gustrow-Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Giilzow-Prizen)
am ..o ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) hingewiesen worden.

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Tieplitz der
Gemeinde Gulzow-Priizen ist am Tag der Bekanntmachung am .................... in Kraft getreten.

Gillzow-Prizen, den  Der Blirgermeister (Siegel)

Gemeinde Giulzow - Priizen

Amt Gustrow Land
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fir den Ortsteil Tieplitz
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