Aufgrund der § 1 Aba. B, B8 2 und 10 Bawl(8 {Baugesstzbuch)

n der Fassung vom 23, Seplember 2004 (BGEI, 5 2414
nach Beschlussfassung durch die GCemeindeverirelung wom
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X b : und mit Genshmigung der hdharen

vermaltungsbehirda folgende Meufossung der Sotzung lber den

Bebouungsplon Mr. 1 bestehend ous der Planzeichnung — Teil A
und dem Taxt = Tail B erlozsen. Es gilt die
Egunutzungsverardnung (Bauly¥lD) vom 23071980 sowa dis

Planzeichenverordnung (Planzy) wom 18.12.1%980
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Dberaakrme aus dér Plonzeichnufg der Satrung dbsr die 1. Anderung des B=Plan MNr.l
ergdnzt durch Auszug ous der Flurkarte Gemarkung Klen Upahl, Flur 1 vom 19.09.2005,
Vervielfaltigungsgenehmigung 15 / 2008
Hergusgebar: Landkreis Gitirow, Hotoster— und Vermessungsamt
Zeichenerklarung
Festselzungen leﬁch-lkrbm lfr die Lunﬁ.irt::hnu. § 9 Abs.1 Nr. 18 BouGB I._Darstellung ohne Normcharakter
wackbestimmung: Weida
| o vornandens Flurstiicksgrenzen
@ | Allgemeines Wahngebiet B O Abs.1 Nr. 1 BouGB und § 5 Hauld Anpflanzungen von Biumen, Strduchern und sonstigen § 9 aba. 1 Nr. 25 und Abs. & BauGE :? —r—
o R Bepllanzungen sowke Bindungen filr Bepllonzungen wnd ./‘,.f__‘- vorhandens bauliche Anlogen
fir des Erhaltung wvan BBumen, Sirduchern und —
@ | Mischgebist § § Abs.1 Nr. 1 BouGE und § & Baulvd sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewlssermn
: @ _ W :__._l varhandens buuljﬂ:e Anlagen
CF7 PR —— 8 9 Abs.l Nr. 1 BouGB, § 16 BouNvD Aapflanzen: Baumsa = nach Brilicheém el
GRZ Srundfidchenzohl (ols Hechstmas) 8 9 Abs.1 Nr. 1 BouGE, § 16 Bouhvo £ Anpflanzen: Strucher 57/2 Flurstiickanummar
GR Grundfidche mit Flidchenangabs & 3 Ans. ! Nr. 1 BoauwGH, § 16 BouNvD @ Erhalung: Baume e ':Eurrh:h -:::mll::h;; f:ig;;]gen gegenliber dem E-Flan Nr. 1 und der 1. Anderung
. - rechtekriftig o A1,
ey i i 3 Erhalung: Straucher
I SN LI 0 IR Fc Tt # 9 Absl Nr. 1 BouGB. § 16 BoulvD @ nachrichtiche Dbermohme der Begrenzung fiir den Gewdsserschulzstreifen nach
TH Traufhshe {als Hichstmad) 8 9 Apal Nr. 1 BouCB. § 16 Bouhvo e § 7 des Gesetzes zum Maturschutz m Lond M-V
Umgrenzung von Flichen zum Anpllanzen von § 9 Abs. 1 Mr. 25 und Abs. 6 BauGB gemal § 1 Abs. & BaulB
Bowmien, Strowchear d sonsls Bapl anZungen
FH Firsth&he (als HochstroB) £ 9 Aba.l Nr. 1 BouGB. & 16 Boulvo QALMLEN rawchern und s T ] B ufge

Umgrenzumg won Fldchen mat Bindungen Ffir § 9 Abs. 1 Nr. 25b wnd Abs. & BauGB
Ezpflqnzuﬂgqn und fibr die Erholtung won Bdumen,

Strduwchern sonstigen Bepllanfungen sowie von Gewdasern
4 9 Abs. 6 BauGB

affens Bauwaise B 9 Abs.! Mr. 2 BouGB, § 22 Baoubiwd

nur Einzelhduser zulissig § 9 Abs.1 Nr. 2 BouGB, § 22 BauNvO Umgrenzung von Schutzgebiaten und

Schutzobjekten im Sinne des MNaturschulzrechis

B’D

§ 9 Abs.! Nr. 2 BouGB, § 23 Abs.! BauNVO Schutzgebiebe und Schutzobjakte:
Maturschulzgebiet “Upahler und Lenzener Seen”
E3 gelten die Bestimmungen der NSG=Verordnung wom 9, Juli 1999

(GVO Bl M=V 5 448)

—= == ——.— Baougranzas

Strafanbegranzungslinia § 2 Abs.1 Nr. 11 BouGH

Mit Gah=, Fahr= und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. & BouGE

balastends Flidchan

Urmngranzung won Fldchen, ben deren Bebouwng § 9 Abs. 5 MNr. 1 und Abs. 6 BouGE
besondare Varkehrungan gegen dulere Einwirkuongen

ader bel denen besondere bauliche Sicherumgs—

malnohrmen gegen Moturgewalten erforderfich =ind

Ein— bzw. Ausfohrten und Anschluss ondsrer

| | Verkehrsflachen besanderer Zweckbestimmung ﬁ S Abs. 1 HWr. 11 BouGB
v Flichen an die Yerkshrsfléchen

§ 9 Abz.1 MNr. 11 BouwlB

Einfanrt
B 9 Amha.l MNr. 15 BouGH
Fldcha, deren Biden arheblich mil umwelt— 4 9 Ane 8 M 3 und Ahe. 4 HauwlB

gafihrdenden Stoffen balastst ist

dffentliche Srlinfldchan
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Teil B - Text

Bauliche Nutzurmg (§ 9 Abs. 1 BauGE)

Cie Mendestbreite von Bougrundstiicken betrdgt 20 m

(§ 9, Abs. 1, Nr. 3 BauGB)

E#i deér Ermitthung deér GeschoBflichenzohl (GFZ) sind Fldchen von Aufenthaoltzrdumen i
aschossen, dw nichl Vollgeschosse sind, einschiieBlich ifrer le!'-:ss.unga.wi:nde ganz in dis

Gaschossfldche sinzurechnen.
(20 Baulvd)

Die Obersehreitung der zuléssigen Grundfidchenzonhl (GRZ) noch € 1% Abs. 4 BouNvD dorf dos
O.4=fache der zuldesigen Grundilfche nicht iberschreiten.

{§ 19 (4} BaulwD}

im gesomten Gelungsbereich des Bebguungsplones ist der Bou wnd / oder der Betrieb won

= Vergnligungsstitten und
= Tonkstellan
nichlt uldssig.

(& 1 (%) BauNvo)

Doz Gebiet zwischen Baugebiet und Seeufer ist Weidelond fur eine extensive Kutzumg.
Unzuldssig sind Bouwerke, Anlogen und obweichende Mutzungen jeglicher Art, wie Warbsanlagen,
aberirdisehs Leitungen, rmobile .ﬁ.nln:gl:n wnd Gerdte, Felie. 'fiin-:quftunl-uqen_ Abgrabungen,
A.ufﬁc,hdhum;en- une, Hecken, Strducher, Biwme. Syusgenommen sind einfoche Drohizdune wund
Tore fir die Beweidung und Uferschutz und die im Plan ausgewiessmen 2u erhalenss oder 2u
pflonzenden Biume [(Koplweiden).

Gestaltung gem&B & 9 Abs. 4 BauGB

iV, § 86 LBauD M/

Mouermn, Aufflillungen wnd geschlossene Zdune mit einer Hihe Uber 1,2 m ilber notirlichem
Gelénde und Pergolen wnd Ghnliche Faonkgeriiste mit einer Breite ilber 5 m und

frul ainer Hohe Uber 2.3 m dber natirbchem Gelonde sind unruli:issig.

Auf den an die LandessiraBe L11 angrenzenden Grundstiicken izl rwischen der Einmindung der
"SeestraBe”™ [ab Flerstlck 53/6) und der Einmlndung des “Griinen Wegas®™ paraliel zu den
atmﬂenaeitigm Grundstiicksgranzan dis .ﬁ.uf!i_illur.g Binas l:ue-gri_;r.ten Walles bis 2.0 mi Hohe Uber

dar |eweiligen Fohrbohnhthe der L11 zuldssig.

Vom Dommfull bis zur Fohrbgahnkonte ist ein Mindestabstand won 4.0 m einzuhalten.

Eingriffe in das StraBengrundatiick sind nicht Zuldsseg,

Die Einfriedung won Veorgirten soll 1,2 m Hohe nicht Uberschreiten,
Midl— wnd Abfollgefife jeqlicher Al und Zwechbestimmung sind won Sflentichan Wege nicht

gichibar unlerzubringen.

Fldchen, dw als Grinfldchen festgeseizt smd, sind veon Werbung freifubalen,

wenn im Flan nichis onderas bestimmt isl, sind Soitelddcher oder Wolmdidcher mit einer
Cachneigung van mind. 300 und hichalens 547 {(Altgrad) guszufiibren

Gaupen whd Dacheinschnitte sind pro Seite in einer Ldnge won hiichslens der halben

Troufldnge Tuldssiq:

Coupen und Dacheinschnitte missen zu Qrigang, Kehle wnd Grot mindestens 2 m Abstand

sinhalien,

Fir fresstehende Goragen und Corports sind Flachddcher zuldssig.

In den Wohn— (WA} und Mischgebieten (MI) sind fiir AuSienwinde Sichimouerwerk aus roten

biz rotbunten Ziegeln, Motursteinmouerwerk ous Findlingen als Tyvkiopenmaouerwerk (wie on den
historischan MNebengebduden zu den Togelbhnerhifusern), Halr naturfarben ond weiB bis sandfarben
[hail), gestrichanar Putz, fUr DHchér rote bis browne wund anthrozitforbane Dochziegel bzw.

=gteane, dunkler Schisfer und Reet zuldssss,

Dberflichanwosser der Ddcher wnd anderar befestigher Flichen ist owl den Grondsticken 2u

sarmmeln und zu versickarn,

Cperflichenwasser von Sirafern wnd Wegen ist Uber Baonkette und Griben zu wersickern

Fflanz= und Erhaltungsgebote sowie sonstige griinordnerische Festzetzungen

gemdB § 9 BNatSchi

Beldge wvon Stellplitzen wnd Zufahrten sind wosserdurchléssig ouszufihren, wie z.B. mit
Fosernfugenpllaster, Rosengiltersteinen, Schotierrgsen, Motursteinpfloster in Kieshett, Kisssehoiter.
In den OQusgewisEanan Straifen 2ur anpflanzung von Bdumen, Strduchern wnd soaEtigen

Pllanzungen entlang der LandessiraBe L1171 Lohmen = Prizen sind je 300 m® wnd im
Mischgebiel sidlich der DorfstroBe je 150 m® ein GroBboum oder sine Strouchgruppe aus @

Strdwchern zu pflanzen und 2u unléshallén,

Entlang der Grundsticksgrenzen an innerbrilichen, Sffentlich zugdnglichen Wegen und Stroben sind
im Absztand wen 4 bBis B m zum befestigien StroBen— b2Zw. Wegrond Grofbdume sm Sbstand
untereinander won hichstens 20 m 2o pflonzen und zu unterhaken,

At den ausgewiesanan Fldchen zur Anpflunzl.tng wan Slrduchern sind Hecken in einer Breile von
wenigstens & m anzulegen wnd zu unierhollen, der Absiond der Strducher uniereinonder bebrdgt

hachzlens 1,2 m.

Garagen, Corports und Neberanlagen noch § 14 BouNVD 90 sind wenigsiens
Rankgflanzen zu beranken. Die zu verwendenden GCewdchse sind dem Grinardnungsplon zu

entnehmean.

Fiir die Anpflanzung won Biumen und Striucherm sind die Arten ous folgender Liste zu wihlen

— Boume, lUberesegend entbang der Stroben:

Apsculus hippecastanum
Apsculus carmes "Briotil’

Cem. Rosskastanie
rotbldh. RoSkestanse

Tilio cerdala winterlinde
Froxinus excelssor Exche
Quercus robur Straleiche
Acar platarnostdes Spilzaharn
Cogtbdume
— Boume, iberwiegend im hinteren Gorlenpereich ;
Juglons ragia Walnuas
Sorbus aucuparia Eberasche
Carpinus betulus Hginbiug he
Acer campesire Faldahorm
Betula pendula Sandbirke
Salix glba Weilweide
Salix frogilis Bruchwaide
Obstbdume
— Buma, on gsuesgewissanan Stellen der Weide !
Zalix alba Weibwade
Salix Tragilis Bruchwoide

— Bdume on Dorfstrafe und Alles;
Apgculus hippocaslanum
spgoulug carmes  Brietii
Tilia cordgata

= Siroucher:

Crotaegus cxycanihe
Crotoegus  monogyma
Corylus awvellana
Berberis wulgaris
Hyppophas rhamnoides
Ligustrem wulgore
Frunus spinosa
Rhamnus cathorticus
Rosa caning

Rubus fruticasus
Rubus idosus

Sgllx coprec mas
Salix copreg
Sambucus nigra
Symhoricarpos rivalors
Syringa wugoris
Wiburnur lantana
Viburmwer Spulus

Je als Koplwesde

Gem. Fofskastaonis
rotbliih. RaBkaslani=
Wintarlinde

Weilldorn

eingr. WeiBdorm
Haselnuss

Gem, Barberitze
Sanddorn

Gem. Lguster
Schiehdgrn
Erauzdorm
Hundsrose
Brombeers
Hirmib=gra
Kdtzchenweide
Sobuaide
Schwarzer Haolunder
Gam. Schneshesrs
Gam. Flieger
Gam. Schnesball
wolliger Schneebal
Cibatgehdize
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Entstehungsvermerk:
&uszug gus Kotosterkorte Gemorkung Hiein Upall, Flur 1 & 1@ 5000

Satzung

der Gemeinde Klein Upahl
Kreis Gustrow

Uber die

Neufassung

des Bebauungsplanes Nr. 1/I|

Stand: Entwurfsaufstellung:
Februar 2007

Ing.-Blrc Osterkamp & Klick
Beratende Ingenieure GmbH
Dorfplatz B

18276 Gllzow

&z22%




