Sat zung Uber die Erhebung der
Er schl i eBungsbei trage

I n der Genei nde Zehna vom 22. 11. 1995

(Erschl i efungsbei t ragssat zung)

Auf grund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

Bekannt machung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zul etzt geandert
durch  Anl age I Kapi t el XIV ~ Abschnitt Il NI . 1 des
Ei ni gungsvertrages vom 31.08.1990 i.V.m Artikel 1 des GCesetzes
vom 23.09.1990 (BGBI. 1990 I S. 885, 1122) und der

Komunal verfassung fur das Land Meckl enburg-Vorpomern vom
18.02. 1994 (GvOBI MV S. 249) hat die Geneindevertretung der
CGenei nde Zehna in der Sitzung am 22.11.1995 folgende Satzung
beschl ossen:

§ 1

Er hebung von Erschli elBungsbeitré&gen

Er schl i eBungsbei trage werden nach den Besti nmungen des BauGB und
di eser Satzung er hoben.

§ 2

Art und Unfang der ErschliefRungsanl agen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlielRungsaufwand fir:

1. StralBRen, Wege und Pl &t ze, die der Erschliellung von
Grundst icken di enen, ausgenomren sol che in Kern— Gewer be—
und I ndustriegebi eten sowi e in Sondergebieten mt der
Nut zungsart :
Ei nkauf szentren, grol3fl achi ge Handel sbhetri ebe, Messe—
Ausst el | ungs-, Kongrel3—und Haf engebi et, an denen eine
Bebauung zul assig i st,

a bis zu 2 Vol lgeschossen nit einer Breite bis zu 12 m
wenn sie beidseitig und mt einer Breite bis zu 9 m wenn
sie einseitig anbaubar sind,



b) mt 3 oder 4 Voll geschossen mt einer Breite bis zu
15 m wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
12 m wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢ mt nehr als 4 Vollgeschossen mt einer Breite bis zu
18 m wenn sie beidseitig und mt einer Breite bis zu
13 m wenn sie einseitig anbaubar si nd.

2. StralRen, Wege und Pl atze, die der ErschliefRung von G und-
sticken di enen in Kern— Gewerbe—und I ndustriegebi eten sow e
i n Sondergebieten mt der Nutzungsart: Ei nkaufszentren,
gr of3f | achi ge Handel sbetri ebe, Messe— Ausstel |l ungs— Kongrel3—
und Hafengebiet, mt einer Breite bis zu 18 m wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zul assig ist und
mt einer Breite bis zu 13 m wenn ei ne Bebauung oder
gewer bl i che Nut zung einseitig zul assig ist,

3.mt Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanl agen (z.B.
FulRwege, Wohnwege) mit.einer Breite bis zu 5 m

4.Samrel stralRen mitei ner Breite bis zul8 m

5. Par kf | achen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und
4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanl agen gemald
Nrn. 1,2 und 4, aber nach stadtebaul i chen G undsatzen
i nner hal b der Baugebi ete zu deren ErschlielBung notwendig
sind (sel bstandi ge Parkfl achen), bis zu 15 % der Fl achen
der erschl ossenen G undst licke,

6. G unanl agen mt Ausnahne von Ki nderspiel pl at zen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanl agen gemaR Nrn. 1 bis 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanl agen, aber nach
st adt ebaul i chen Grundsat zen innerhal b der Baugebiete zu
deren ErschlielBung notwendi g sind (sel bstéandi ge
G unanl agen), bis zu 15 % der Fl a&chen der erschl ossenen
G undst Ucke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mt ei nem Wndepl atz, so vergrofRern
sich die in Abs. 1 Nrn. 1,2 und 4 angegebenen MaRe um di e
Hal fte, m ndestens aber um8 m



(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so
gilt fur die gesante Verkehrsanlage die grof3te Breite.

(4) Diein Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durch—
schnittsbreiten

§ 3

Ermttlung des beitragsfahi gen
Er schl i eBungsauf wandes

Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wi rd nach den
tat sachlichen Kosten ermttelt.

§ 4

Anteil der Genei nde am beitragsf ahi gen
Er schl i eBungsauf wand

Die Geneinde tragt 10 v. H des beitragsfahi gen ErschlielRungs-
auf wandes.

§ 5

Verteil ung des beitragsfahi gen
Er schl i eBungsauf wandes

(1)Der nach 88 2 und 3 ernmittelte und gemaR § 4 reduzierte
bei t ragsf ahi ge Erschli elBungsaufwand wi rd auf die erschl ossenen
G undst ticke (Abrechnungsgebi et) nach deren Fl dchen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschl ossenen
Grundst icke nach Art und MaRR berlicksichtigt.

(2) I'st in einem Abrechnungsgebi et eine unterschiedliche bauliche
oder sonstige Nutzung zul @&ssig, wird der nach 8 3 ermttelte
Er schl i eBungsauf wand nach Abzug des Anteils der Genei nde auf
di e Grundsticke des Abrechnungsgebi etes nach den
G undst icksfl achen, vervielfaltigt mt der Geschol¥f| &chenzah
(GFZ2), verteilt.



(3)a) Die GFZ ergi bt sich aus den Festsetzungen des
Bebauungspl anes.

b) 1st ein Bebauungsplan nicht vorhanden, so ist bei bebauten
G undst icken die sich aus der tatséachlich vorhandenen
Geschol3f | &che ergebende GFZ nmal3gebend, m ndestens jedoch
0,2 ; fir unbebaute, aber bebaubare G undsticke, gilt die
sich aus dem zul assi gen MaR der Bebauung (& 34 BauGB)
ergebende GFZ, m ndestens aber die Flache, die sich durch
Vervi el faltigung der G undsticksfl &che mt einer GFZ von O, 2
ergi bt.

c) Fur Grundsticke, bei denen aufgrund ei ner Ausnahme oder
Befrei ung vom Bebauungspl an tatsachlich ei ne héhere
Geschol3f | achenzahl erreicht wird als i m Bebauungspl an
festgesetzt ist, gilt die tatséachliche G-Z.

d) Bei Grundsticken, fur die der Bebauungspl an kei ne
GFZ auswei st oder bei denen di e Bebauung nur untergeordnete
Bedeut ung hat oder fur die eine sonstige Nutzung i.S. von
§ 131 Abs. 3 BauGB zul assig ist, gilt die G-Z 0, 2.

e) In den Fallen des 8§ 33 BauGB ist die GFZ entsprechend dem
Stand der Pl anungsarbeiten anzuset zen.

f) In Industriegebieten ergibt sich die G-Z aus der
Baumassenzahl , geteilt durch 3,5.

g) Ist im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht eine
gr 6Bere Geschol¥fl ache zul &ssi g oder vorhanden, so ist diese
anstell e des sich nach Abs. 2 ergebenden Berechnungswertes
zugrunde zu | egen.

h) Bei G undsticken in Gewerbe— Industrie—und Kerngebi eten
sow e bei G undsticken, die uUberw egend gewerblich oder
industriell genutzt werden, wird der sich nach Abs. 2 i.V.m
Buchstabe a bis g dieses Absatzes ergebende Berechnungswert
um 25 v. H. erhdht.

(4) Al's Grundstiucksfl ache i.S. dieses Paragraphen gilt:

1. bei Gundsticken im Bereich eines Bebauungspl anes die
Fl ache, auf di e der Bebauungspl an di e bauliche oder
gewer bl i che Nut zungsf est set zung bezi eht;

2. bei Grundstiicken, die Uber die Grenzen des Bebauungspl anes
hi nausrei chen, die Flachen i m Bereich des Bebauungspl anes,
auf di e der Bebauungspl an di e bauliche oder gewerbliche
Nut zungsf est set zung bezi eht;

3. wenn ei n Bebauungspl an nicht besteht oder der Bebauungspl an
ei ne andere als bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht,
a) bei Grundsticken, die an die Erschlielungsanl age
angrenzen, die Fld&che von der ErschlielBungsanl age bis



zu einer Tiefe von hdchstens 50 m

b) bei G undsticken, die nicht an die ErschlielRungsanl age

angrenzen oder lediglich durch einen dem G undstick die-
nenden Weg mt dieser verbunden sind, die Flache von der
zu der ErschlielBungsanl age |iegenden G undstucksseite bis

zu einer Tiefe von hochstens 50 m

In den Fallen der Nrn. 1 bis 3 ist bei daruber hinaus-
grei fender baulicher oder gewerblicher Nutzung des

G undsticks zusatzlich die Tiefe der ubergreifenden
Nut zung zu ber tcksi chti gen.

Nrn. 1 bis 3 gelten auch fir G undsticke an aufei nander —

st oBenden ErschlielRungsanl agen (Eckgrundsticke) sow e
far Gundsticke zw schen nehreren ErschlielBungsanl agen

(5) Eckgrundsticke sind fur beide ErschlielBungsanl agen beitrags—
pflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschl ossen werden.

Der Berechnung des ErschlielBungsbeitrages werden die sich nach

Abs. 1 oder Abs. 2 ergebenden Berechnungsdaten jeweils nur mt
zwei Drittel zugrunde gelegt, soweit sich beide Erschliel3ungs-
anl agen in i hrer voraussehbaren Ausbaugestaltung

i mwesentlichen gleichen, wenn ferner beide ErschlielRungs-

anl agen voll in der Baul ast der CGenei nde stehen und
1. nach dem Inkrafttreten dieser Satzung hergestellt werden
oder

2. fur eine der ErschlielRungsanl agen bereits vor Inkrafttreten

di eser Satzung Beitréage fur die erstmalige Herstellung
entrichtet worden sind oder eine ErschlielRungsbeitrags-
pflicht entstanden ist und noch geltend gemacht werden
kann.

Die Regelung gilt fiar weitere ErschlielBungsanl agen entsprechend,

wenn G undsticke durch nehr als zwei aufeinanderstolRende

Er schl i eBungsanl agen erschl ossen wer den.

(6) Fur Grundsticke, die zw schen zwei ErschlielBungsanl agen
liegen, gilt Abs. 5 entsprechend, wenn der geringste
Abst and zwi schen den ErschlielBungsanl agen nicht nehr als
50 m betragt.

(7) D e Vergunstigungsregel ungen nach Abs. 5 und 6 gelten nicht
bei G undsticken in Gewerbe— | ndustrie—und Kerngebi eten
sow e bei Grundsticken, die uUberw egend gewerblich oder
i ndustriell genutzt werden.

(8) Abs. 7 gilt nicht fdr durch sel bstandi ge G tunanl agen er -
schl ossene G undst ucke.



§ 6
Kost enspal t ung
Der Erschlielungsbeitrag kann far

. Grunder wer b,

. Freil egung,

. Fahr bahn,

. Radweg,

. Gehweg,

.unsel bst andi ge Par kf | ache,
. unsel bst andi ge G lUnanl age,
. Ent wasser ungsei nri cht ung,
. Bel eucht ungsei nri cht ung
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gesondert und in beliebiger Reihenfol ge erhoben werden.

§ 7

Mer krmal e der entgiltigen Herstellung der
Er schl i eBungsanl agen

(1) StralRRen, Wege und Pl atze, mt Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbare Verkehrsanl agen, Sammel straflen und sel bst &ndi ge
Par kf | &chen sind endgultig hergestellt, wenn

a) i hre Fl &chen im Ei gentum der Genei nde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwisserungs—und Bel eucht ungs—
ei nri chtungen verflgen.

D e fl &chenndlli gen Bestandteil e ergeben sich aus dem Bau-
pr ogr anm

(2) Die fl achennéaldi gen Bestandteil e der Erschlielungsanl age sind
endgul tig hergestellt, wenn

a) Fahr bahnen, Gehwege und Radwege ei ne Befestigung auf trag—
fahi gem Unterbau mt einer Decke aus Asphalt, Beton,
Pl atten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus ei nem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauwei se best ehen;



b) unsel bst &ndi ge und sel bst andi ge Par kfl achen ei ne
Bef esti gung auf tragfé&hi gem Unterbau mt einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
auf wei sen; di e Decke kann auch aus ei nem ahnlichen Materi al
neuzeitlicher Bauwei se bestehen;

c)unsel bst andi ge Grinanl agen gartnerisch gestaltet sind,

d) M schfl &chen in den befestigten Teilen entsprechend
Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile
genmall Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Sel bst &ndi ge G unanl agen sind endgultig hergestellt, wenn ihre
Fl achen i m Ei gentum der Cenei nde stehen und gartneri sch ge-
staltet sind.

§ 8

I mm ssi onsschut zanl agen

Bei Anl agen zum Schutz von Baugebi et en gegen schadliche Umelt -

ei nw rkungen i.S. des Bundes—nmm ssionsschut zgeset zes werden Art,
Unf ang, Merkmal e der endgultigen Herstellung sowie die Verteilung
des beitragsfahi gen ErschlielBungsauf wandes durch Sat zung i m

Ei nzel fall abwei chend oder ergénzend geregelt.

§ 9

Vor ausl ei st ungen

Di e Genei nde kann fur Gundsticke, fir die eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Unfang entstanden ist, Voraus—
| ei stungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungs—
bei t rages erheben.



§ 10

Abl 6sung des Erschliellungsbeitrages

Der ErschlielBungsbeitrag kann abgel 6st werden. Der Abl 6sungs-
betrag bem Bt sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach
Mallgabe di eser Satzung zu ermttel nden ErschlielBungsbeitrages.

8 11
I nkrafttreten

Di ese Satzung tritt am Tage nach i hrer Bekanntnmachung in Kraft.

Ausgefertigt: Zehna, den 22.11.1995

(Hei drich)
Bur ger nei st er



